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Problem badawczy

*przemiany terendw przemystowych w
miescie na przyktadzie Warszawy

estan istniejgce] architektury
poprzemystowej i Sposob jej wykorzystania

emodele zachowania dziedzictwa

Cel badania
Ocena przemian jakie nastgpity na terenach przemystowych
w Warszawie w latach 1990 - 2017 na przyktadzie dwoch
dzielnic Praga Potnoc i Wola.

Obie dzielnice historycznie byty miejscem rozwoju przemystu
w Warszawie i dziS sg areng najwiekszych przeksztatcen
urbanistycznych w miescie, co powoduje catkowitg zmiane
ich charakteru. Istotna staje sie wiec odpowiedz na pytanie:
jakie sg kierunki przemian na tych terenach, w jaki sposob
przemiany te wptywajg na rozwo0j miasta i ich mieszkancow,
a takze czy zmiany jakie nastepujg na badanym obszarze
prowadzone sg w ten sposdb, by zachowac¢ unikalne
dziedzictwo poprzemystowe dawnej Warszawy.

Stan techniczny

1 pkt - brak zabudowy

2 pkt - ruina, dewastacja
3 pkt - zty stan

4 pkt - Sredni stan

5 pkt - dobry stan

Atrakcyjnosc¢ architektoniczna

1 pkt - nieatrakcyjny

2 pkt - niewielki potencjat
3 pkt - Sredni potencjat

4 pkt - duzy potencjat

5 pkt - zabytek

Stopien wykorzystania

1 pkt - obiekt nieuzytkowany

2 pkt - uzytkowanie nieformalne

3 pkt - uzytkowany w matym stopniu
4 pkt - czeSciowo uzytkowany

5 pkt - catkowicie uzytkowany

Dostepnos¢

1 pkt - zakaz korzystania

2 pkt - mieszkania, p. prywatna
3 pkt - biura

4 pkt - ustugi powszechne

5 pkt - kultura, sztuka, ustugi
publiczne

przemystowego w miescie

Rodzaj przemystu Wola Praga P6thoc Element oceny Wola  Praga Péthoc OGOLEM Stan techniczny obiektow
Spozywczy 4 8 Stan techniczny 3,93 3,50 3,71 n
Metalowy 15 10 Atrakcyjnosc¢ architektoniczna 4,11 3,96 4,04
Chemiczny 4 6 Stopien wykorzystania 3,86 2,86 3,36 :
Inny lekki 5 4 Dostepnosé 2,64 2,39 252 ¢
RAZEM 28 28

Na podstawie hierarchicznej analizy danych wszystkie obiekty poprzemystowe podzielono na 5 grup:

POTRZEBA DZIALANIA — 13 obiektdw o prawie najwyzszej atrakcyjnosci architektonicznej, ale mniej niz srednim

brak zabudowy ruina, dewastacja zty stan Sredni stan dobry stan

stanie technicznym i jednoczesnie bardzo niskim stopniu wykorzystania i dostepnosci (gtdwnie uzytkowanie

B Praga Potnoc ™ Wola

nieformalne)

NIE MA CO RATOWAC — 7 obiektow o niskich wartoéciach wszystkich parametrow, uzytkowanych nieformalnie i o Atrakeyjnosc architektoniczna obiektow

20

ograniczonej dostepnosci

18

16

OBIEKTY OZYWIONE - 12 obiektow w bardzo dobrym stanie technicznym i o wysokim stopniu wykorzystania,

14

ale o sredniej dostepnosci i przede wszystkim niskiej atrakcyjnosci architektoniczne; 12

10

WYJATEK — 1 obiekt, ktory jest pod wzgledem parametrow inny od pozostatych (Warszawska Piekarnia

Mechaniczna), obiekt zabytkowy o niskim stopniu wykorzystania i przeznaczony na r6znego rodzaju ustugi 6
NAJLEPSZE PRZYKLADY — 23 obiekty w bardzo dobrym stanie technicznym, maksymalnej atrakcyjnosci| . . I .
arChItektonlczneJ I WySOklm Stopnlu WykorZyStanla’ ale O érednlej dOStepnOéCI ’ nieatrakcyjny niewielki potencjat Sredni potencjat duzy potencjat zabytek

M Praga Potnoc ™ Wola

Stopien wykorzystania obiektow

TRZY SCHEMATY PRZEKSZTALCEN OBIEKTOW POPRZEMYSLOWYCH W WARSZAWIE W XXI WIEKU

18
16

SCHEMAT | (np. Koneser)

14

ETAP | Przemyst jako gtdwna funkcja

ETAP Il Upadek przemystu

ETAP lll Ksztattowanie si¢ hegatywnego wizerunku miejsca
ETAP IV Pojawienie sie artystow i podmiotow kreatywnych
ETAP V Poprawa wizerunku miejsca

ETAP VI Wykupienie terendéw przez deweloperow

12

10

2 .

obiekt nieuzytkowany

uzytkowanie nieformalne  uzytkowany w matym stopniu

SCHEMAT Il (np. biurowce na Woli)

czesciowo uzytkowany catkowicie uzytkowany

B Praga Pétnoc ™ Wola

ETAP | Przemyst jako gtdwna funkcja

ETAP Il Upadek przemystu

ETAP lll Nadanie zabudowie przemystowej statusu zabytku

ETAP IV Pogarszanie sie stanu technicznego zabudowy

ETAP V Oczekiwanie na catkowitg samoistng dewastacje obiektow
ETAP VI Powstanie zabudowy deweloperskiej na cennych dziatkach

Dostepnosé obiektéw

14
12

10

SCHEMAT Il (np. budynek przy ul. Zelaznej 24 lub ul. Grzybowskiej 72)

ETAP | Przemyst jako gtdwna funkcja

ETAP Il Upadek przemystu

ETAP Il Wyburzenie budynkow o funkcjach przemystowych

ETAP IV Wprowadzenie monofunkcyjnej zabudowy biurowej

ETAP V Nowy wizerunek miejsca bez nawigzania do przemystowej przesztosci

zakaz korzystania mieszkania, p. prywatna biura ustugi powszechne kultura, sztuka, ustugi

publiczne

B Praga Pétnoc ™ Wola

WNIOSKI: przeksztatcenia terendw poprzemystowych w Warszawie sg wyraznie zroznicowane - dzielnica Wola zmienia catkowicie swoj charakter, a nowa zabudowa nie nawigzuje juz do
przemystowej historii dzielnicy, na Pradze Pétnoc zas zdecydowano sie na zachowanie przemystowego charakteru zabudowy, co miato byC atutem dzielnicy i czynnikiem przyciggajgcym
nowych uzytkownikow, jednak przeznaczanie obiektow na funkcje komercyjne spowodowato ograniczony dostep do obiektow dla wiekszej grupy mieszkancow dzielnicy i catego miasta.
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